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PREAMBULE

A) Le PLU - Aspecis genéraux

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est I'un des instruments de l'urbanisme issu de la loi
de Solidarité et de Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 : il fait suite au POS créé
a l'occasion de la loi d’orientation fonciére de 1967 :

— document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment de
larticle L. 121-1, les dispositions réglementaires relatives a |'occupation et a
l'utilisation des sols.

- outil daménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maitrise et ordonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. |l traduit I'organisation du
territoire et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune.

Depuis la loi de "décentralisation” de 1983, le PLU est élaboré a l'initiative et sous la
responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut
étre confiée a un bureau d'études prive.

L'Etat, la Région, le Département et divers partenaires sont associés a I'élaboration du
document qui doit étre compatible avec les Directives Territoriales dAménagement (DTA) et
les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan
de Déplacements Urbains (PDU), du Programme Local de I'Habitat (PLH), et du Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective
de développement s'étendant sur environ une quinzaine années. |l est adaptable a
l'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiees ou révisees, afin de

prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.

B) Le Plan Local d’Urbanisme de Pont-Sainte-Maxence

Par delibération en date du 09 septembre 2002, complétée par celle du 27 septembre
2010, le Conseil Municipal de Pont-Sainte-Maxence a prescrit la révision du Plan
d'Occupation des Sols en passant par I'élaboration d’'un Plan Local d'Urbanisme.

Le Plan Local d’'Urbanisme fut élaboré a linitiative et sous la responsabilité de la
Commune de Pont-Sainte-Maxence conformément a larticle L.123-6° du Code de
'Urbanisme. Ont été associés a cette élaboration et a leur demande I'Etat, la Reégion, le
Département et les Chambres Consulaires.

Monsieur le Préfet de I'Oise a porté a la connaissance de Monsieur le Maire
lensemble des éléments avec lesquels le PLU de Pont-Sainte-Maxence devait étre
compatible ainsi que certaines informations utiles a son élaboration (Porter A
Connaissance).
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C) Contenu du document

Le présent rapport de présentation concerne le Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Pont-Sainte-Maxence, lequel couvre entierement le territoire communal.

Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend également :

—  le Projet dAmeénagement et de Développement Durable (PADD),
- les Orientations d’Aménagement (OA),

- le reglement composé d'un reglement écrit, d'un réglement graphique (plans de
découpage en zones), de protections particulieres du patrimoine bati (Article L.123-
1-5(7) du Code de I'Urbanisme et d’'une annexe Emplacements Réservés,

— les documents techniques annexes concernant notamment les réseaux publics et les
servitudes d'utilité publique.

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les élements
susceptibles de faire ressortir les problemes de la commune et les solutions qu'ils appellent,
ainsi que d'expliquer et justitier les dispositions d'amenagement retenues dans le PLU.

A cet effet, il comprend 3 parties essentielles :

1- LE DIAGNOSTIC

2 - CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU
3 - LA MISE EN OEUVRE DU PLAN

Ce rapport fait la synthése des travaux menés lors de I'élaboration du document initial
et des remaniements successifs qui lui ont été apportés ; il justifie les dispositions retenues
et notamment la délimitation :

— des zones constructibles homogenes et leur vocation différenciee,

- des zones protégées en raison de leurs qualités particulieres,

- les emplacements réservés aux équipements publics et aux installations d'intérét
général,

— les prescriptions réglementaires de I'utilisation et de I'occupation du sol dans chaque
secteur specifique,

— les servitudes d'utilité publique grevant le territoire communal.

NB : Certaines des informations figurant dans la premiere partie proviennent des
sources suivantes : IGN, INSEE, DDT Oise, Chambre d'Agriculture, Communauté de

Communes des Pays d’'Oise et d'Hallate, Parc Naturel Régional Oise Pays de France,
Mairie de Pont-Sainte-Maxence.
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| 1 - DIAGNOSTIC
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1.1 LES DONNEES DE BASE

1.1.1 Situation geoqraphique

Commune de 11 948 habitants (population totale au recensement légal de 2010),
Pont-Sainte-Maxence est située dans la partie centre Est du département de I'Oise, dans
I'arrondissement de Senlis et le canton de Pont-Sainte-Maxence (chef-lieu).

Elle est distante de la ville prefecture (Beauvais) d'environ 55 km. Pont-Sainte-
Maxence s'inscrit au cceur du triangle urbain Beauvais - Compiegne (25km) - Senlis (12 km),
situation stratégique confirmée par le passage d'axes routiers majeurs (A1, RD 200,
RD 1017) a I'échelle du département. Dans ce contexte territorial dynamique, il est a
signaler la proximité géographique du péle francilien qui influence le quotidien de la partie
Sud de ['Oise.

Dans ce contexte, Pont-Sainte-Maxence fait figure de pdle urbain intermédiaire a
I'échelle du département au regard de ses principaux services et equipements et de son
tissu commercial.
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Sur le plan administratif, Pont-Sainte-Maxence appartient a la Communaute de
Communes des Pays d'Oise et d'Halatte, créée en 1998, qui regroupe un total de 17
communes. La Communauté de Communes a approuvé en juin 2011, son Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT), document supra-communal avec lequel le PLU de Pont
Sainte-Maxence devra étre compatible.

Sacy-te-Petit
Sacy-te-Gra
Saint-Martin
Longueau
Cingueux
Monceaux
Angicourt Les Ageux
Brenouille Rhuis
Rieux
Beaurepaiie Roberval
Verneuil-en-Halstte :gﬂm Perimetre de [a Communaute de

Communes des Pays d'Oise et

d’'Halatte

Geographiquement, le territoire communal occupe une position originale : les
influences du Valois Multien au Sud et la Vallée de I'Oise pour la partie Nord. Le Valois
Multien, vaste plateau occupant la partie Sud-Est du département, possede une forte
identité forestiére. La Vallée de I'QOise, vallée alluviale, traverse le département du Nord-Est
au Sud-Ouest.

La superficie du territoire communal est de 1 476 hectares ce qui reste supeérieur a la
moyenne deépartementale (846 hectares). Pont-Sainte-Maxence présente une forme
territoriale trés étiree du Nord au Sud, rappelant celle d'un diabolo (évasement des
extremités et resserrement dans la partie centrale). Le territoire communal s'étend sur
environ 7 km du Nord au Sud et 3,5 km d'Ouest en Est (dans la partie |a plus large).

SACY-LE-GRAND R
SAINT-MARTIN-LONGUEAU

Le territoire est directement bordé par pcougr. |
. . HOUDANCOU
11 communes : Bazicourt, Beaurepaire, -
Brenouille, Fleurines, Houdancourt, Les N—
Ageux, Monceaux, Saint-Martin-Longueau,
. . . LES AGEUX
Pontpoint, Villers-Saint-Frambourg et Sacy-le- i
Grand. “BRENOUILLE

PONT -SAINTE-M CE

PONTPOINT

BEAUREPAIRE

L

FLEURINES

i

1
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1.1.2

Population

1.1.2.1 Tendances d’évolution

Becahaainants Nohibie ' habitants Variation absolue par | Variation relative par
Généraux de (popuiation Ko s sl
Population municipale) précédent précédent

1936 4 205 - -
1954 5 700 + 795 +16,2 %
1962 7 261 + 1 561 +27.4%
1968 8 639 + 183 +2,5 %
1975 9.359 + 720 +8,3 %
1982 9479 + 120 +1,2%
1990 10 934 + 1455 +153 %
1999 12 433 + 1499 + 13,7 %
2008 11 887 - 546 - 4.4 %
2010 11775 =412 -0,92%

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE
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Pont-Sainte-Maxence est la commune la plus peuplée a I'échelle de la Communaute
de Communes des Pays d'Oise et d'Halatte.
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La commune a connu au cours des 50 dernieres années une tres forte progression
de sa population (+ 141 % entre 1936 et 2009). Cette croissance s'est effectuée en trois
phases :

- entre 1936 et 1975, la croissance elevee de la population s'explique par un exode
des campagnes vers les villes du a une mecanisation accrue de l'agriculture, qui
réclame ainsi moins de main d'ceuvre. Le tissu industriel de Pont-Sainte-Maxence
a nécessité quant a lui une main d’'ceuvre abondante.

La croissance élevée de la population jusqu’'en 1975 ne fut pas propre a Pont-Sainte-
Maxence ; le canton de Pont-Sainte-Maxence et le département de I'Oise la connurent
également.

- entre_1975 et 1982, la population maxipontaine stagne (+ 120 habitants),
phénomeéne global qui voit les communes rurales du Sud de I'Oise gagner des
habitants au profit des villes,

- entre1982 et 1999, l|la courbe démographique affiche une croissance
exponentielle (prés de 3 000 habitants supplémentaires). La réalisation de la ZAC
des Terriers fut notamment un facteur déterminant de cette augmentation de la
population.

Les périodes intercensitaires suivantes font état d'un recul de la croissance
démographique. Pour la premiére fois depuis de nombreuses années, la commune de Pont-
Sainte-Maxence perd des habitants : pres de 550 habitants entre 1999 et 2008.

Les dernieres données INSEE disponibles (2009) confirment le phénoméne de
ralentissement démographique aussi bien a l'echelle communale, qu'aux échelles
intercommunale et départementale.

1.1.2.2 Les facteurs demographiques

L'évolution démographique de la commune résulte de deux facteurs : le solde naturel
et le solde migratoire.

Le solde naturel représente la difference entre le nombre de naissances et le nombre
de déces au sein de la commune.

Le solde miqgratoire représente la différence entre le nombre de personnes qui
viennent s’installer sur le territoire communal et le nombre de personnes qui quittent le
territoire communal.

Rapport de Présentation — Diagnostic Cabinet Urba-Services
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Taux de variation annuel (%) dil au solde naturel (%) di au solde migratoire (%)

Canton de Canton de
Pont-Sainte- Pﬁ?l:t;:i:tee- Pont-Sainte- Pont- Pont-Sainte- Pont-

Maxence iy arice Maxence Sainte- Maxence Sainte-

Maxence Maxence
1968 — 1975 + 1.2 % +1.3% +1.2 % + 09 % -01% + 0,3 %
1975 - 1982 + 0.2 % + 1.3 % + 0.9 9% + 0,6 % =3 % + 0,7 %
1982 - 1990 +1,8% +1,4% +1.0% + 0.7 % +0,89% +0,7 %
1990 - 1999 +1.4% +1.:4% +1:1 % +08 % + 0,4 % +006 %
1999 — 2008 -09 % +0,3% +08% 3-8 F % -1.3% - 0.4 %

Source : Recensements Géneraux de Population, INSEE.

Le tableau ci-avant permet d’analyser plus précisément les tendances d’évolution de la
population communale.

Le solde naturel de Pont Sainte Maxence est toujours positif et relativement élevé. Ce
solde naturel, qui avoisine ou dépasse régulierement les 1 % par an, met en lumiere un
renouvellement sur place de la population, témoin d’'une dynamique interne. Le solde naturel
excédentaire compense les migrations. La commune doit donc disposer d’un large panel de
type de logements pour accueillir des résidents a chaque période de leur vie.

A contrario, le_solde migratoire est trés variable. Aux périodes de forte attractivité
(jusqu’en 1968) succédent des périodes ou la commune accuse un nombre plus important
de départs que d’arrivées sur son territoire (de 1968 a 1982). Cette période fut caractérisee
plus haut comme correspondant a un mouvement genéral qui voit les habitants des villes de
I'Oise s'installer dans des communes rurales. Par ailleurs, la perte d’attractivité du secteur
peut également étre le résultat du deéclin industriel du Sud de I'Qise.

Depuis 1982, les deux indicateurs participent de la croissance démographique de
Pont-Sainte-Maxence avec des taux positifs. La baisse démographique observée au cours
des dernieres annees reste liee a un ralentissement du solde naturel et a un solde
migratoire négatif (- 0,4 % entre 1999 et 2008). Il est a noter que le phénomeéne observé sur
cette période se generalise au département de I'Oise.

Solde naturel et solde migratoire

Solde naturel

+881
habitant(s) -

entre 1999 el 2008

Varation du solde naturel et migratoire
clepuis 1968

Solde migratoire 0

1427

- 1000-

habitani(s)
antre 1999 et 2008

= J. .:'[}I_.II | 1 ] T
B8= 3 JaH2 S50 00.00 0%
B Solde narmurel Il Solde migratoire

Rapport de Présentation — Diagnostic Cabinet Urba-Services



PONT-SAINTE-MAXENCE - Plan Local d'Urbanisme 12

1.1.2.3 Répartition par age (2008)

Ensemble de % de la % de la . ,
apopulaton | population | popuiton, | cantonais | départementaes
en 2008 en 2008 1999 SE1 2008 V) |t 200 ()
0-14 ans 2419 20,4 % 225 % 20,9 % 20,5 %
15 - 29 ans 2 448 20,6 % 22.7 % 17,9 % 19,1 %
30 - 44 ans 2 552 21,4 % 23,3 % 22,6 % 21,5 %
45 - 59 ans 2 423 20,3 % 16,7 % 20,8 % 20,8 %
60 - 74 ans 1278 10,7 % 9.7 % 11,7 % 11,5 %
75 - 89 ans 703 5,9 % 5,6 % 5,9 %
o

gﬂ:lzz at 65 0.5 % e 0,4 % 0.5%

Source : Recensements Géneraux de Population, INSEE.

Une analyse de la répartition par age de la population entre 1999 et 2008 confirme une
tendance au vieillissement de la population qui résulte d'une part, d'une baisse de la
population agée de moins de 30 ans et d’autre part, d'une hausse des tranches d’'ages de
plus de 60 ans. On assiste actuellement a un glissement des tranches d'age sans gue le
renouvellement des genérations se fasse (notamment pour les tranches d'age dites jeunes).

Le phénomeéne de vieillissement de la population est observable depuis 1990. En effet,
a cette période les 0-19 ans représentaient plus de 30 % de la population et les 20-39 ans,
pres de 34 %.

1.1.3 Population active

1.1.3.1 Population active

Part des actifs ayant un
Population active ActiE;Y;Tt il emploi résidents travaillant
P sur la commune
1999 2815 4 957 1 404 soit 28,3 %
2008 2 129 4 924 1 184 soit 24,1 %

Source : Recensements Generaux de Population, INSEE.

Le nombre d'actifs sur le territoire a léegerement diminué entre 1999 et 2008 (- 86),
tendance normale d’'évolution liée au recul démographique enregistré au cours de la méme
période.

Rapport de Présentation — Diagnostic Cabinet Urba-Services
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S’agissant des actifs ayant un emploi, il est intéressant de constater que leur nombre
s'est stabilisé. |l est a noter que la commune de Pont-Sainte-Maxence a connu sur les
périodes intercensitaires passée une forte croissance de sa population active (+ 1 200 actifs
avec emploi en moins de 20 ans).

La part des actits ayant un emploli résidents sur la commune enregistre une baisse en
vue de représenter 24 % des actifs de la commune ayant un emploi. Ce phénomeéne,
observable depuis de nombreuses années, a tendance a s’accentuer : en 1982, la part des
actifs résidents travaillant a Pont-Sainte-Maxence était de 51,3 %.

La commune enregistrait en 2008 :

— un taux d’activité (nombre d’actifs / nombre d’habitants) de 72,4 %,
— un taux d’emploi (nombre d’actifs ayant un emploi / nombre d’habitants) de 61,8 %,

— un taux de chémage (nombre de chdédmeurs / nombre d’actifs) de 14,7 %,
(moyenne départementale = 11,1 % et cantonale = 10,9 %).

- un indicateur de concentration d’emploi (nombre d’emplois / nombre d’actifs) de
65,3 % (intérieur a celui de 1999 = 72,4 %)

Le nombre d'emplois sur la commune était de :

- 3 588 en 1999,
- 3216 en 2008

soit une perte de 372 emplois. La période précédente (1982-1990) a également
enregistré une baisse du nombre d'emplois principalement liee de la fermeture des
entreprises SALPA (-250 emplois) et CERABATI (- 120 emplois). Malgré I'implantation de
nouvelles activités sur le territoire, ces dernieres n‘ont pas réussi a contrebalancer les pertes
d'emplois passees.

1.1.3.2 Emplois par catégories socio-professionnelles en 2008

Secteur d’activité d',":;‘p":;?ﬁ Part
Agriculture 3 0,1%
Artisans, c:;z::rrr:}rr?sagts, chets 165 51 %
ol oo Sui bians 293 9.1 %
Professions intermédiaires 808 25 %
Employés
Quvriers

Source : Recensemeni Généeral de Population 2008, INSEE.
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Les emplois par catégories socio-professionnelles sont majoritairement influenceés par
les catégories des employés et des ouvriers (respectivement 30,8 % et 29,9 %). La part des
professions intermédiaires est également significative (25 %). Les emplois « cadres »
représentent 10 % des catégories socio-professionnelles. La part des artisans et des

agriculteurs est moindre.

1.1.3.3 Migrations alternantes

Actifs ayant un emploi
Lieu de travail residant a Pont-Sainte- Part
Maxence en 2007

Pont-Sainte-Maxence 1184 241 %
Autres communes de I'Oise 2 440 49 6 %
Autre departement de la Region 0 0,0 %
Dans une autre region de France 1 293 26,3 %

Source : Recensement General de Population 2008, INSEE.

En sa qualité de chef-lieu de canton disposant d'un tissu économique, 24 % des actifs
résidant a Pont-Sainte-Maxence y travaillent. Le reste des actifs ayant un emploi travaillent
en dehors de la commune. Les actifs de Pont ont la possibilité de travailler en dehors du
territoire, grace a un exceptionnel positionnement géographique couplé a une bonne
accessibilité. Ainsi, les actifs occupés se rendent principalement dans les « communes
pbles » du Sud de I'Qise, en particulier dans les bassins d'emplois de Creil et de Senlis.

La situation de Pont-Sainte-Maxence, a proximité de la région parisienne et du péle
aéroportuaire de Roissy, explique la part conséquente des migrations observees en dehors
de la région picarde (plus de 26 % des actifs).

En dernier lieu, quelques communes du deéepartement de |'Oise et assez proches
géographiquement accueillent quotidiennement des actifs de Pont (Compiegne...).

A l'inverse, des actifs de Compiegne, Creil, Clermont, Pontpoint et des communes plus
rurales proches de Pont-Sainte-Maxence viennent travailler sur le territoire (Cinqueux, Saint-
Martin-Longueau, Brenouille, Sacy-le-Grand, Monceaux, Béthisy-Saint-Pierre...).
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1.1.3.4 Moyens de transport utilisés par les actifs ayant un emploi (2008)
Dans la Dans une autre Dans un autre
Moyen de transport | commune de commune du | departement de la | Hors region
résidence département région Total
Pas de transport 166 9 0 3 178
Marche a pied 395 29 0 6 430
Deux roues 77 76 0 6 159
Voiture, camion, 3 467
fourgonnette 570 2132 0 765
Transport en 53 140 0 492 685
commun
Total 1261 2 386 0 1272 4919

Source : Recensement Genéeral de Population 2008, INSEE.

Les chiffres du tableau ci-dessus sont saisissants : les déplacements des actifs, qu'ils
solent locaux ou extérieurs se font prioritairement en véhicules motorisés (voiture, camion,
fourgonnette). Ce constat alourdit la situation des déplacements routiers a I'échelle de la
ville.

Les actifs résidents et travaillant a Pont optent, aprés la voiture (45 %), pour la marche
a pied (31 %). Il est a noter la part intéressante d'actifs qui travaillent a domicile (13 %).

Dés lors qu'il est nécessaire de sortir de la commune pour aller travailler, 'usage de
véhicules motorisés devient et de loin, le principal mode de transport utilisé (82 %). L'usage
des transports en commun, malgré la présence de la gare ferroviaire sur le territoire, reste
exceptionnel (17 %).

1.1.4 Logements

Identifiee comme la commune la plus peuplée de la Communauté de Communes,
Pont-Sainte-Maxence concentre pres de 40 % du parc de logements de l'intercommunalite.

Le tableau page suivante montre que le nombre total de logements évolue de maniere
positive entre 1968 et 2008 pour atteindre 5 218 logements en 2008. L’explosion
démographique identifiée entre 1982 et 1999 (prés de 3 000 habitants supplémentaires) a
eu pour effet d’accélérer le rythme de construction avec plus de 1 400 nouveaux logements
realiseés.

En 2008, |la part des résidences principales avoisine les 95 %. Depuis 1968, les
résidences principales affichent une certaine stabilité. Le territoire de la CCPOH, auquel
appartient Pont-Sainte-Maxence, affiche un statut résidentiel di en partie a un déséquilibre
emploi / habitants.
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Concernant la part des résidences secondaires, elle diminue au fur et a mesure des
périodes, pour représenter moins de 1 % du parc de logements en 2008. La diminution des
réesidences secondaires profite, dans la plupart des cas, a 'augmentation du nombre de
résidences principales ; ce phénoméne est observable sur 'ensemble du département.

Les logements dits « vacants » suivent une evolution stable : leur part avoisine les 5 %
du parc de logements. |l est utile de préciser que, au sens de I'INSEE, tout logement en
cours de construction ainsi que tout logement neuf non attribué au jour du recensement est
comptabilisé comme logement vacant. Cette précision permet assez souvent « d’atténuer »
le constat statistique.

Le nombre moyen d'occupants par résidence principale constitue une donnée
permettant d'évaluer le phénoméne de desserrement des ménages. Les chiffres sont en
baisse constante pour arriver a une moyenne de 2,3 personnes en 2008. Les données
INSEE de 2008 font état d’'une représentation assez forte des ménages composés d’1
personne (plus de 33 % des ménages); ce chiffre est en hausse depuis quelques
recensements.

Données 1968 1975 1982 1990 1999 2008
Nombre total de logements 2 659 3133 3 568 4 200 4 974 5218
2 474 2 907 3 257 3 905 4 660 4 917

Part des résidences principales soit soit soit soit soit soit
93 % 92,8 % 91,3 % 92,9 % 93,7 % 94,2 %

53 67 47 78 44 47

Part des résidences secondaires soit soit soit soit soit soit
2 % 2,1 % 1,3% 1,8 % 0,8 % 0,9 %

132 159 264 217 270 254

Part des logements vacants soit soit soit soit soit s0it
4.9 % 5 % 7.4 % 52 % 5,4 % 4,9 %

Nombre moyen d’occupants par
residence principale 3.4 32 2,8 2t 2,6 2,3

Source : Recensemenis Generaux de Popuiation, INSEE.

1.1.4.1 Statut d’occupation des residences principales

Sur les 4 917 résidences principales recensées en 2008 sur le territoire communal :

— 2 203 étaient occupées par des propriétaires, soit 44,8 %,
— 2 647 etaient occupees par des locataires, soit 53,8 % dont 1 702 dans un logement
HLM loué vide soit 34.6 %,

— 67 étaient occupées par des personnes logées a titre gratuit, soit 1,4 %.

1.1.4.2 Caractéristiques du parc

En 2008, le parc de logements était composé de :

- 2610 maisons individuelles soit 50 % du parc,
— 2 589 appartements soit 49,6 % du parc.
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1.1.4.3 Age du parc de logements

pris;::;l::: construites de 1975
construites avant | avant 1949 |9€1949a1974 ‘ De 1990 a 2005
2006 a 1989
4 898 1195 1 698 1 321 683
soit 24,4 % soit 34,7 % soit 27 % soit 13,9 %

Source : Recensement Genéral de Population 2007, INSEE.

Bon niveau de confort avec 98,3 % des logements qui possédent une salle de bain
avec baignoire ou douche, environ 95 % des logements qui bénéficient d'un chauffage
central ou individuel.

1.1.4.4 Taille des logements

Nombre de Résidences
pieces principales en 2008
1 piece 245 soit 5 %
2 pieces 884 soit 18 %
3 pieces 1 230 soit 25 %
4 pieces 1173 soit 23,9 %
5 pieces et plus 1 384 soit 28,2 %

L'ensemble des données ci-dessus permet d’apprécier 'offre diversifiée en logements
proposée sur le territoire de Pont-Sainte-Maxence. |l convient cependant d'attirer I'attention
sur la faiblesse du nombre de studios (seulement 5 % du parc des résidences principales).
De plus, il est intéressant de souligner I'inadéquation entre la taille des logements et la
structure des ménages.

1.1.4.5 Nombre de logements construits ou commenceés

Construction récente

Taux de Evolution du nombre de logements autornisés entre
construction entre 1999 et 2009
1999 et 2009 160

(estimation) 140 -

0 1260

9,8 % NI

80

ﬂ,‘l-{':l —

40 4
12,7 % -0
dans |'QOise 0

(estimation) 1999 X000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
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Entre 1999 et 2009, 485 logements ont été autorisés sur la commune de Pont-Sainte-
Maxence, dont 67 % de logements collectiis.

Le graphique précedent fait etat d'un pic en 2005 avec pres de 140 constructions
nouvelles autorisées. Les annees qui suivent ont enregistré une baisse génerale des
autorisations de construire. L'année 1999 se demarque avec un taux quasi-nul (moins de 10
logements autorisés).

1.1.4.6 Ancienneté d’emménagement des ménages

En 2008, Pont-Sainte-Maxence compte 4 915 ménages. Les données statistiques
montrent que la population pontoise est geographiquement stable : pres de la moitie des
menages (47 %) occupent leur résidence principale depuis 10 ans ou plus.

— depuis moins de 2 ans : 14,7 % des ménages
~ de2a4ans: 19 % des ménages

- deb5a9ans: 19,7 % des ménages

— 10 ans et plus : 46,6 % des meénages

Pour le reste, presque 20 % de la population avait en 2008, emménagé dans la
commune depuis moins de 5 ans.
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1.1.4.7 Synthése statistique (Fiche d’identité territoriale, Oise La Vallée)
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1.1.5 Activites

1.1.5.1 L’agriculture : principales caractéristiques et besoins répertoriés

Le tableau ci-dessous récapitule les principales données issues des recensements
agricoles de 1988, 2000 et 2010. |l est utile de préciser que les données detaillees du
recensement de 2000 restent non publiees, car confidentielles. Le manque d'éléments
statistiques rend trés difficile la réalisation d'un diagnostic agricole performant.

Compte tenu du statut urbain du territoire, I'agriculture y est une activité assez peu
représentée. La Surface Agricole Utilisée communale confirme ce constat : en 2000, elle
était de 180 hectares pour un territoire de 1 476 hectares (soit 12 %). A I'échelle de la
Communauté de Communes des Pays d'Oise et d'Halatte, la vallee de I'Oise ne constitue
pas un ensemble de grandes cultures ; les assises agricoles se reperent au Nord de Saint-
Martin-Longueau-Sacy-Le-Grand, dans le secteur de Verneuil-en-Halatte et enfin vers
Roberval.
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Organisation spatiale a I'échelle de la CCPOH : les « assisses » agricoles

Une étude agricole de la Chambre d’'Agriculture de 2006 indique que les sols humides
inondables de la vallée de I'Oise sont des sols a texture argileuse, notamment dans la partie
amont de la vallée, et des sols sableux sont tres présents en rive droite. L’'engorgement de
ces sols réduit fortement la gamme des cultures possibles. Lorsqu'ils sont ainsi exploités en
cultures annuelles (hors accident de campagne inondation par exemple) leur réserve
hydrique permet une bonne productivité.

Le dernier recensement agricole (donnees de 2010) indique la présence de 2 sieges
d’exploitation sur le territoire communal. || semblerait que ce chiffre ait encore évolué
négativement : en 2012, on compte, a priori, 1 unique siége d'exploitation agricole.

La tendance d’évolution de la SAU des exploitations ayant leur siége sur la commune
est, d’'une fagon géneérale, a la baisse 167 hectares en 1979 contre 49 en 2010). Cette
évolution doit étre imputée a la disparition du 1/3 des exploitations depuis 1988.
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La commune ne compte aucune activité d'élevage. La principale orientation technico-
économique reste les cultures de céréales (mais) et d'oléoprotéagineux (colza, tournesol,

pois...).

Principales caractéristiques agricoles 1979 1988 2000 2010

Nombre d'exploitations 6 6 2 2

Nombre total d'actif sur les exploitations (en UTA, 11 9 5 1 5

equivalent temps plein) ;
Superficie Agricole Utilisée des exploitations (ha) 167 56 54 49
(ayant leur siege sur la commune)
Superficie en terres labourables (ha) 113 c c ==
Superficie toujours en herbe (ha) 53 8 0 -=

¢ : resultat confidentie! non publie, par application de la loi sur le secrei statistique

A l'occasion de I'élaboration du PLU, une enquéte agricole a éte réalisee par la
commune. Les difféerents agriculteurs intervenant sur le territoire ont été les destinataires
d'un questionnaire dont le but est d'apprehender globalement les activités agricoles. Le
recensement permet en outre de préciser les caractéristiques de chaque exploitation
existante et les besoins répertoriés. Les informations ont été complétées, autant que
possible, pendant le diagnostic agricole.

La Chambre d’Agriculture, partenaire de la commune dans I'élaboration du PLU, a
communiqué une liste (non exhaustive) des exploitants qui « intervenaient » sur le territoire
de Pont-Sainte-Maxence.

Elle est détaillée ci-apres :

e Claude MARTIN - 638 avenue d'Auvelais 60700 Pont Sainte Maxence

« EARL MAXIMILIEN PIET EQUITATION - domaine de Villette Sud appt n°4 60700
Pont Sainte Maxence

e Jean-Pierre SABATHIER - 42 rue Louis Drouart 60700 Les Ageux
« EARL GODART (Alain et Jerome Godart) - 39 route de Flandres 60700 Les AgeuxX

e Christophe SALOMEZ - 10 rue Pasteur 60700 Fleurines

« GAEC de I'Espérance (Brigitte et Bernard Lemaire) - 8 rue des Ecoles 60700 Saint
Martin Lonqueau

« EARL ROLAND (Dimitri Roland) - 1 rue du Géneral Taupin 60810 Barbery
e EARL LEYSENS (Thierry Leysens) - 8 rue du Puits Triquet 60700 Beaurepaire

Apres avoir pris connaissance des informations, il convient de préciser que
I'activité équestre citée dans les informations de la Chambre ne semble plus étre en
activite.
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LOCALISATION DES POCHES AGRICOLES A L’ECHELLE DU TERRITOIRE COMMUNAL DE PONT-SAINTE-MAXENCE
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LOCALISATION DES EXPLOITANTS AGRICOLES QUI EXPLOITENT
SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL DE PONT-SAINTE-MAXENCE

Seuls quatre questionnaires ont été retournés ; il s'agit d'exploitants « extérieurs » a la
commune.

Les questionnaires permettent d'obtenir des élements plus précis sur les exploitations
suivantes :

» Exploitation de Saint-Martin-Longueau (M. et Mme LEMAIRE)

- Siége d’exploitation et batiments localisés hors commune,

- SAU sur la commune : 3 ha 80

- SAU totale de I'exploitation : 198 ha 00

- Pratiques agricoles : polyculture Cheptel de 240 bovins et 150 volailles. Exploitation
soumise au régime des Installations Classées pour la protection de I'environnement

- Age de l'exploitant : 50 ans et plus

- Avenir de 'exploitation assuré,

-  Emploie 2 U.T.A

- Projets envisagés (sans précision).
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e Exploitation de Bazicourt (EARL Roland)

- Siege d’exploitation et batiments localisés hors commune
- SAU sur la commune : moins de 5 hectares

- SAU totale de 'exploitation : 225 ha 00

- Pratiques agricoles : grandes cultures

- Age de l'exploitant : entre 40 et 50 ans

- Avenir de 'exploitation assuré

-  Emploie 1 UTA

- Pas de projet envisage

o Exploitation de Beaurepaire (EARL LEYSENS)

- Siége d’exploitation et batiments localisés hors commune,

- SAU sur lacommune : 13 ha 15

- SAU totale de 'exploitation : 99 ha 00

- Pratiques agricoles : polyculture Cheptel de 150 bovins dont 40 vaches laitiéres.
Exploitation soumise au réegime des Installations Classees pour la protection de
Fenvironnement

- Age de I'exploitant : moins de 40 ans

- Avenir de l'exploitation assure,

-  Emploie 3 U.T.A

- Pas de projet envisagée

» Exploitation des Ageux (EARL GODART)

- Siege d’exploitation et batiments localisés hors commune,

- SAU sur la commune : 16 ha 43

- SAU totale de I'exploitation : 107 ha 00

- Pratiques agricoles : polyculture (blé, orge, colza, betteraves) Cheptel de 58 bovins
et de 130 ovins. Exploitation soumise au régime du Reéglement Sanitaire
Départemental (RSD)

- Age de l'exploitant : moins de 40 ans

- Avenir de 'exploitation assuré,

- Emploie 2 U.T.A

- Travaux de mise aux normes déeja réalisés

- Précise qu'il est propriétaire de 8 ha 00 sur le site du futur centre commercial
(Champs Lahyre)
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EVOLUTION DES ESPACES AGRICOLES DEPUIS 2003
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La cartographie ci-dessus permet d'appréhender
I'évolution des espaces agricoles depuis 2003.

En premier lieu, il apparait que les espaces agricoles
ne concernent qu’'une infime partie du territoire communal
(secteurs en jaune). La « Plaine de Sarron » se détache
au ceceur d'une espace urbain dense. Quelques « lames »
agricoles limitees se reperent également entre
l'urbanisation de la rue Robert Eschel et la ligne SNCF.
Enfin, la lisiere Ouest de la ville et les terrains situés au
Nord de la ligne SNCF sont également reconnus sous un
statut agricole.

S'agissant de l'evolution des espaces agricoles, il
convient de mettre en lumiere une certaine stabilité. Seule
une partie l'ilot du « Champs Lahyre » a connu une
mutation depuis 2003. D’'autres « mutations » infimes de
'espace agricole sont visibles, notamment au niveau de la
boucle de Pontpoint (plus de fonction agricole depuis
2008).

A contrario, la cartographie souligne la forte
représentation des boisements, a la fois dans la partie Sud
et dans la partie Nord (en vert).
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UTILISATION DES SOLS EN 2009
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Culture primaire par ot

1_Céréales

- 2 Oléagineux
- 3_Proteagineux
- 4 _Cultures Industrielles

- 5_Fourrages et Surfaces en herb

6_Gel

- 7 _Autres

La carte ci-avant permet d'avoir une vision générale de I'utilisation des terres agricoles
sur le territoire de Pont-Sainte-Maxence. |l apparait que I'agriculture locale est dominée par
la culture des céréales (en jaune). Une autre information est a prendre en compte dans le
cadre du diagnostic agricole : un certain nombre de terres agricoles figurent sous la trame
« gel » (en bleu clair)
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1.1.5.2 Les autres activites

e Activités industrielles, artisanales ou d'entrepot

L’économie est un secteur fragile, qui a connu au cours des dernieres années la
fermeture d'établissements (exemple de PSM avec la perte de pres de 230 emplois)).
L'industrie est en crise mais reste toujours pourvoyeuse d'emplois. .Le maintien des activitées
en place et la diversification économique du territoire est une nécessité.

La Communauté de Communes des Pays d'Oise et d'Halatte (CCPOH) a la
compétence économique a lI'échelle du territoire. Ses missions visent a soutenir 'économie
locale au travers d'actions de veille, d'assistance, d'accompagnement et de soutien.

Pont-Sainte-Maxence accueille sur son territoire la__ _zone  d'activités
intercommunautaire de Pont/Brenouille. Située a 50 minutes de Paris, 30 minutes de
I'aéroport international de Roissy Charles De Gaulle, la zone s’oriente vers 'accueil de PME-
PMI. La proximité de I'A1 et la présence de la riviere de I'Oise sont des informations qui se
doivent également d'étre signalées.

Créée dans le début des anneées 70, la zone d’activites couvre une centaine
d'hectares ; elle fait I'objet d'une réhabilitation avec l'aide regionale, départementale et
l'appui du Parc Naturel Régional Oise Pays de France.

Elle accueille plusieurs entreprises dont :

- SAGA DECOR groupe SAINT-GOBAIN (154 salariés)

- Air liquide WELDING (157 salariés)

- PAPREC Recyclage (installé sur I'ex site PSM depuis avril 2011)

- APSM, métallurgie du plomb, du zinc et de I'étain

- Salaisons DEFOUILHOUX, production de produits a bas de viande
- GEOPOLYMERES

- STEPHID, tabrication de parfums et de produits pour la toilette

- ECO VALOR, valorisation et traitement des déchets

-SURGET, activité de conditionnement

- HUETTENES ALBERTUS, fabrication de produits chimiques (60 salariés)
- LBD Ménage, fabrication d’articles de brosserie
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Il existe un port de commerce aménagé sur les berges de I'Oise dans la zone
d’activités de Pont-Brenouille; il s’agit d’'une installation a statut public. Cette halte fluviale est
d’intérét majeur pour la ville de Pont avec plus de 270 000 tonnes chargées en 2008
(principalement des céréales) et 25 000 tonnes déchargées (minerais, engrais, produits
chimiques). Le port céréalier est d'ailleurs le premier port céréalier de la vallée de I'Oise.
L’enjeu pour la CCPOH est d'accroitre le trafic fluvial (céréales) en vue de la future mise en
service du canal Seine Nord a grand gabarit.
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Un autre site economique, plus modeste, existe au niveau de 'Evéché. Il s'agit d’'un
secteur excentreé, rive gauche de 'Oise en limite avec le territoire de Pontpoint, qui accueille
un tissu constitué depuis une quinzaine d’'années. Sur environ 8 hectares, la zone accueille
plusieurs entreprises spécialisées dans le BTP, la distribution de produits industriels et la
chimie. 1l semble important de préciser que I'illot économique résulte d’'un développement
« au coup par coup » et qu’il ne constitue pas un pdéle économique. Enfin, il est a noter
lapplication des dispositions réglementaires du PPRI de I'Oise sur une grande partie de la
zone, situation qui annule toute possibilité de développement futur.

# Activités commerciales et de services

La perte de vitesse de l'industrie mise en évidence précedemment s’est faite au profit
d’'une dynamique commerciale et d’activités de services.

A Téchelle de la CCPOH, le territoire de Pont-Sainte-Maxence polarise ['offre
commerciale. En effet, la ville concentre plus de la moitie des commerces de |la CCPOH.

A l'image d'un pdle urbain, le tissu commercial se décline sous divers visages. On
recense un nombre intéressant de commerces dits de proximité (une soixantaine),
principalement implantés dans I'hypercentre et le long de l'artére principale (RD 1017) :
boulangerie, boucherie, presse, bar tabac, épicerie, mercerie, fleuriste, pharmacie (...). Le
centre-ville a récemment accueilli une petite surtace alimentaire (Carrefour City) destinée a
repondre aux besoins des citadins.

La liste des commerces doit étre complétée par la présence de commerces
spécialisés : coiffeurs, opticien, parfumerie, maroquinerie, vétements, chaussures, pompes
funebres, beauté/bien-étre, décoration, agence immobiliere, informaticien, restaurant (...).

Un marché se tient le mardi matin sur la Place du Maréchal Delattre de Tassigny (ex
place du Champs de Mars) et le vendredi matin, Place du Marronnier, rue des Loisirs, rue
Claude Chappe et rue Théophile Richard. Plusieurs primeurs, bouchers, poissonniers,
fleuristes et vente de vétements sont présents.

Deux sites commerciaux se détachent I'échelle du territoire. Le premier dans la partie
Nord du territoire, en commun avec Les Ageux, qui accueille une grande surface (Leclerc).
Le second, dans la partie Ouest de la ville, aux portes de la zone industrielle, qui propose
également plusieurs moyennes et grandes surfaces alimentaires (Intermarche, Lidl, Netto)
et d'autres commerces (Roady, station de lavage auto, Point P...).

Le bilan de l'activité commerciale est globalement assez faible, situation qui s’explique
par I'attractivité commerciale grandissante des zones de Saint-Maximin et de Jaux-Venette,
proches géographiquement.
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1.1.6 Les equipements publics

1.1.6.1 Les équipements d’infrastructure

s Voirie routiere
Le territoire de Pont-Sainte-Maxence se situe a un point de convergence d’axes

routiers importants. Il est a noter la proximité géographique d’axes routiers majeurs, comme
I'A1 (échangeur sur le territoire de Longueil-Sainte-Marie a 6 km) et la RN 31.

Hove Peurs
a =i 4 [T
!

e P
E-ﬁ kT a T I ag

La BRD 1017, ancienne route des Flandres, permet de rejoindre Paris (60 km) et Lille
(160 km) ; elle traverse le territoire de Pont commune selon un axe Nord-Sud. La route
départementale est une artére majeure a I'échelle de la ville (veritable colonne vertébrale
pour l'urbanisation) et joue un réle déterminant pour la vie économique communale
(implantation de plus de 80 établissements le long de cet axe).

Ajoute a son statut d’'axe principal, il convient de preciser que la RD 1017 est l'unique
voie (a I'échelle de la CCPOH) pour franchir la riviere de I'Qise. Le pont, situé au coeur de
lagglomération, est un point d’accumulation important du trafic ; des encombrements
réguliers peuvent étre constatés et dégradent les conditions de circulation en amont et en
aval (+ de 20 000 véhicules/jour en 2010). Les comptages réalisés entre 2009 et 2010 sur la
RD 1017 annoncent un total de 10 000 — 15 000 véhicules par jour dont 6 % de trafic poids
lourds (jusque 10 % a certaines periodes).

La BRD 200 traverse le territoire de Pont-Sainte-Maxence dans sa partie Nord, selon un
faisceau Est-Ouest. Elle longe I'Oise et permet de relier Compiegne a Creil. Il s’agit de I'un
des axes routiers les plus empruntés a I'échelle du territoire de la CCPOH.
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